Zeichenerklarung, textliche Festsetzungen, Bauvorschriften u. Hinweise

@ | Stadt Geseke Bebauungsplan E 49/4 "Delbrucker Stra3e” #  Planzelohon, Festsgtzungen goméh 9 BauGE  V.n, BanhvO 0 chon i besondre Aragen i Vorlohringen s St o st

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Abs. 1 Nr. 24 BauGB

WA WA - Aligemeines Wohngebiet 10.1

gemaR § 4i. V. m. § 1 Abs. 4 - 6 u. 9 BauNVO Larmpegelbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen die Auflenbauteile von Gebauden mit Aufent-
haltsrdumen bewertete Luftschallddmmmale R'w,.s aufweisen, die gemafl DIN 4109 fur
den Larmpegelbereich Ill erforderlich sind. Es sind Vorrichtungen (z. B. schallgedampfte
Lufter) vorzusehen, die einen ausreichenden Luftwechsel in Schlafrdumen bei geschloss-
enen Fenstern ermdglichen und die die Schallddmmung der Aul3enbauteile, entsprechend
dem jeweiligen Larmpegelbereich, nicht mindern. Aufgrund der Verkehrslarmeinwirk-
ungen aus mehreren Richtungen ist eine pauschale Minderung der Auenlarmpegel fir
larmabgewandte Gebaudeseiten hier nicht anzuwenden. Die Annahme abweichender

a) Zulassig sind:

T 1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke maRgeblicher AuRenldrmpegel kann zugelassen werden, wenn ein detaillierter Einzel-
b) Nicht zuldssig sind die nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: fallnachweis flr die konkrete Gebaudegeometrie erfolgt.
! Betrlgbe d<_as Beh_erbergungsgewerbe_s Anforderungen an das bewertete Schalldamm-Maf von Aufenbauteilen entsprechend DIN 4109
2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen Raumarten
4 Gartenbaubetriebe Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Biiroraume und dhnliches
5 Tankstellen AuRenlarmpegel Wohnungen
dB(A) R'w,res des Auflenbauteils in dB
2, MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr . 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO I 61 bis 60 35 30
0.3 2.1 Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmalies R'w,.s hat nach DIN 4109 zu er-

i folgen. Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen
22 Geschossflachenzahl GFZ gem. § 20 BauNVO anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen aus-
Il + St 2.3 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO +  Staffelgeschoss reichen.

FH 2.4  maximale zulassige Firsthbhe, bei Flachddchern max. zul. Geb&udehohe 11. Sonstige Planzeichen

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthéhen gilt die Hohenlage der Strale, von der

aus die HaupterschlieBung des Baugrundstlickes erfolgt, gemessen in der Mitte der gemeinsa- L 11.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E49/4

men Grenze des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache. Die Hohenlage dieses Punktes ist gem. § 9 Abs. 7 Nr. 1 BauGB

durch lineare Interpolation aus den benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Stral3en-

héhen zu ermitteln. 11.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. Nr. E49/3

gem. § 9 Abs. 7 Nr. 1 BauGB
2 WO 2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude
(1 Doppelhaus = 2 Wohngebaude) 11.3 Gebaude (nachrichtlich)

N 11.4 Flurgrenzen mit Grenzpunkt
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr . 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO

Emmmmess 3.1 Baugrenze gem. § 23 BauNVO

3.2 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

° 3.3  offenc Bauweise 1. AuBenantennen in den allgemeinen Wohngebieten
] 34 berbaubare Grundstiicksfidch § 23 Abs. 1 BauNVO Auf jedem Wohngebaude ist hdchstens eine Parabolantenne zulassig.
. Uberbaubare Grundstlicksflache gem. s. 1 Bau

. . . . 2. Doppelhduser in den allgemeinen Wohngebieten
] 35 nichtiberbaubare Grundstiicksfléche gem. § 9 Abs. 1 BauGB Bei Doppelhiusern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind nur ein-
heitliche Hohen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der spater Bauende hat sich
dem Bestand anzupassen.

4. Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB

3. Einfriedungen in den allgemeinen Wohngebieten
4.1. Ooffentliche StralRenverkehrsflache Es sind ausschlieflich folgende Grundstlckseinfriedungen zulassig.:
Zu offentlichen Verkehrsflachen: Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m.
Im sonstigen Grundstiicksbereich: Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m. I

e

|externe Kompensationsflache!

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemafn In Verbindung mit Hecken sind auch transparente Zaunanlagen aus Maschendraht bzw. i P b &
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Metallstédben zulassig. Standige Standorte fir Millbehalter sind durch Bepflanzungen zum 2 ' 2
offentlichen Verkehrsraum abzuschirmen.
5.1  Garagen, Carports und Stellplatze
Der Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Fulwegen wird mit 3,00 m fest- 4. Nebengebdude
gesetzt. Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig, Nebengebaude sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Der Mindestabstand zur
jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache. offentlichen Verkehrsflache wird mit 3,0 m festgesetzt.

Je Wohneinheit (WE) sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
5. Staffelgeschosse

Staffelgeschosse oberhalb des maximal zuldssigen Vollgeschosses sind im Bereich WA 1
6. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 BauGB zulassig.

e Kémpenéationsfléche =
6.1. Private Grinflache

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, C. Hinweise
Natur und Landschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
P000g . . . ) 1. Schutz von Bodendenkmadlern: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
b ps 7.1 lém%renzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfar-
000 epflanzungen

bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit), Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt Geseke als untere Denkmalbehdrde und/oder dem LWL- Archaologie fir Westfalen, AufRenstelle
Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmal- behérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz

M1 7.2  Private Griunflache — zweireihige Hecke (612 m?)

Pflanzung einer zweireihigen Hecke als Abgrenzung des Baugebietes zur Delbriicker
Stral3e. Freihalten des markierten Sichtdreieckes an der Einmuindung der Delbriicker
StralRe, Beschrankung des Bewuches auf eine maximale H6he von 0,80 m
Auswahl der Gehdlze aus nachfolgender Pflanzliste. Freihalten einer 6 m breiten Zufahrt

zum RRB an der "Delbriicker Straf3e". zu nehmen (§16 Abs. 4 DschG NW)
7.3 Private Grunflache — einreihige Hecke und Extensivrasen (1.383 m?) 2. Abfallwirtschaft und Bodenverunreinigungen: Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder ' T . { —— ‘
M2 - Pflanzung einer einreihigen Hecke als Abgrenzung des Baugebietes zur freien Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest M2 170000 o 500 1.000 2500 °0%
Landschaft und Einsaat einer 5 m breiten, extensiv zu pflegenden Flache mit Land- umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfille oder verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des
schaftsrasen an der ndrdlichen und westlichen Grenze des Plangebietes. Auswahl der weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei BaumaRnahmen anfallende Abflle sind vorrangig einer Verwer-
Gehodlze aus nachfolgender Pflanzliste. o tung zuzufiihren. Abfalle, die nicht verwertet werden kénnen, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest
- Einsaat von Landschaftsrasen-Standard mit Krautern Typ RSM 7.1.2 mit einer zu beseitigen.
Aussaatmenge von 20 g/m?, Pflege: 0-3 Schnitte/Jahr
) . ) ) . . ) 3. Hinweise zur Bauausfiihrung: Es wird empfohlen, den Baugrund auf Tragfahigkeit und Setzungsver-
M3 7.4 U[nwandlung einer A(‘Tkerﬂa.ch.e in extensiv genutztes Grt.mland .(.Flache.:. 4.000 m?) . halten zu untersuchen.
- Ubertragung von gebietsheimischem Mahdgut von extensiven Griinlandflachen der Region
- Pflege: ein- bis zweischurige Mahd nach dem 15.06. mit Entfernung des Mahdgutes, 4. Bodenauftrag: Der Erlass des MKULNV NRW fiir das Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb
Verzicht auf Pflegeumbruch und Nachsaat, Verzicht auf chemisch-synthetische oder oberhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist zu beriicksichtigen. AuRerhalb oder unterhalb der
N-Dingung, Gille und Pflanzenschutzmittel durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Boden bis zur Belastungsklasse Z 0* im Feststoff und Eluat ein-
Sollte zum gegebenen Zeitpunkt kein geeignetes Mahdgut verfiigbar sein, ist die Einsaat gebaut werden. Das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises ist bei jeder AuffilllungsmaBnahme zu beteiligen. 'n denjjfuhien
einer gebietsheimischen Saatgutmischung: RSM Regio Fettwiese mit 70 % Grasern und
30 % Krautern, UG 2, Aussaatmenge: 5 g/m? vorzunehmen. 5. Bodenschutz: GemiR den Regelungen des Baugesetzbuches ist der bei den Aushubarbeiten anfallende
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202
. . . BauGB) und wieder zu verwerten. Bei der Zwischenlagerung des humosen Oberbodens sind die Anfor-
E;:anzI|ste|_{H:.fglwachs%n%%_qggken ':)M quHM.Z B. 80-100 derungen der DIN 19371 zu beachten. Die BaumaRnahmen haben so zu erfolgen, dass Béden aullerhalb des
anzquaftat. Str.,v., 0.B. Jo cm bzw. 1. Hel., v. 0.B., cm Plangebietes nicht beansprucht und in ihren natiirlichen Funktionen nicht beeintrachtigt werden. o Bebauungsplan E49/4
Pflanzabstand: 1,5 m in der Reihe Delbriicker Strale
Bei zweireihiger Pflanzung: Pflanzung versetzt mit Reihenabstand 1 m. 6. Einsichtnahme: Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schiehe gf{:h(t;fn, DIN-Vorschriften und so_nstigen aullerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der_ Dienststunden bei der
Cornus sanguinea Hartriegel Rhamnus frangula Faulbaum a venA{aItung Geseke, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus, Martinsgasse 2, 59590
Cornus mas Kornelkirsche Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Geseke einsehbar. ==
Corylus avellana Haselnufl} Rosa canina Hundsrose . . ) ) ) )
Crataegus monogyna WeiRdorn Rosa glauca Hechtrose 7. Kampfmltt?I: Pas Absuphen der Baugruben |§t erfor.derhclh. Vor B"egmn der Ramm- oder Bohrarbeiten mit q
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Rosa pimpineliifolia Bibernellrose schwerem Ge_r_at S.Ind Sond!_erbohrunggn notwendig. WelsE bel_ Durchfuhrurj_g der Bauvorhabep der.Erdaus_hub A g
Hedera helix Strauchefeu Rosa rubiginosa Weinrose auf aulergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden vedachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten _ Tz B
"Arborescens” Salix caprea Salweide sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst oder die néchste Polizeidienststelle zu versténdigen. 7 % =
llex aquifolium Stechpalme Salix cinerea Grauweide [ﬁ “‘ -
Ligustrum vulgare Liguster Salix purpurea Korbweide 8. Umweltbelange: Die ,bauvorbereitenden® MalRnahmen (Baufeldrdumung) miissen zum Schutz der
] Ligustrum vulgare Immergriiner Liguster Sambucus nigra Holunder Brutvogel aullerhalb der allgemeinen Brutzeit (Brutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. :\ "_/\ \ ‘
Lt s A ey N "Atrovirens" Sambucus racemosa Traubenholunder Alternativ ist vor der Baufeldraumung durch Kontrollen sicherzustellen, dass keine artenschutzrecht- — ——" -
Ligustrum vulgare Zwergliguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball lichen Verbotstatbestande ausgeldst werden. Bei Hinweisen auf das Vorkommen geschiitzter Tier- oder ersichtskarte: M. 1:5.000 50 100
"Lodense" Viburnum opulus Wasserschneeball Pflanzenarten ist die Untere Naturschutzbehérde beim Kreis Soest unverziiglich zu informieren.
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus Zwergwasserschneeball
"Compactum" 9. Immissionen Bahn AG: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen S t d t G k
Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaRnahmen kénnen gegen a e S e e
. . die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. @ .
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS TRAGERBETEILIGUNG BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS 8. Wasserflachen u. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz u. die An der Abtel 1
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Geseke hat am Die Trégerbeteiligung fir diesen Bebauungsplan gem. § 4 Abs. 1 BauGB Die Biirgerbeteiligung fiir diesen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 1 BauGB Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 5 9 5 9 O G ese ke
07.12.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan hat vom 30.04.2018 bis 04.06.2018 stattgefunden. hat vom 30.04.2018 bis 04.06.2018 stattgefunden. wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der Stadt Geseke am e :
aufzustellen. beschlossen. 8.1 Flache fir die Wasserwirtschaft R E c H T s G R U N D LA G E N .
Geseke, den Geseke, den Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Geseke, den Der Biirgermeister Geseke, den
Der Blrgermeister Der Blrgermeister ) . 9. Flachen fiir die Versorgungsanlagen u. die Abwasserbeseitigung gem. §5 Abs. 2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in B e b a u u n g S p I a n E 4 9/4
Der Birgermeister Nr.4,§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
__________________________ " - n
——————————————————————————————————————————————————— D 9.1  Elektrizitat (Flache fir Trafostation 5,00 m x 2,50 m) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung - (BauO NRW) in der D e I b ruc ke r S t ra B e
———————————————————————— Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) (1), zuletzt geandert durch § 90
Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162). Darstellung: Aktenzeichen:
) 9.2 Regenriickhaltebeck Entwurf =
. egenrucknaltebecken Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt- i i Ausf.:
machung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes zur mit textlichen Festsetzun g en
kommunalen Selbstverwaltung vom 23. November 2018 (GV.NRW. S. 90).
MalRstab: Name: Datum: Blatt:
OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG v. KATASTERVERMERK Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25. Juni 1995 Lageplan 1: 500 bearbeitet: | We /SH | 08.11.2018 1
in der Fassung vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 926). Zuletzt gedndert durch Art. 15 G zum Schutz der Langen  1: gezeichnet:] TK
Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Dieser Bebauungsplan ist von der Stadt Geseke am Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung Natur in Nordrhein-Westfalen und zur And. anderer Vorschriften vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934). Hohen 1 Dateiname: | Ge 1.28_B-Plan_E 49-4
Zeit vom offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen worden. Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden in der amtlicher Unterlagen des Liegenschaftskatasters angefertigt. Samtliche
Auslegung sind am ortsliblich bekanntgemacht Stadtverwaltung aus. Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 (GV.NW Bearbeitet: Aufgestellt:
worden. Geseke, den dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage Uberein. S. 226, ber. S. 716), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (NRW. Oelde, im November 2018 Geseke,den......... 2018
Geseke, den S. 934).
Geseke, den Der BUrgermeister GRE Ig\i/Elo :]I:\I?‘ l:rEIe_LIJ:rIZI EIER
Der Blrgermeister Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | ” Wosser ,tph T f/i Senbou - Ab
Der Biirgermeister 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Okologie - Freiraum- u. Londschafsplanung - SGeko
______________________ Warendorfer Str. 111 59302 Oelde Fon (02522) 9362-0
_____________________ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009. (BGBI Postiach 3368 ouh ldsszsz/()elde Fax (02522) 9362-10 - gez. Dr. Remco van der Velden -
_______________________ S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) oteHrosiie de [ guoeiae £e (Birgermeister)




