Offentliche Bekanntmachung
der Stadt Geseke

2. Anderung des Bebauungsplanes E 60 - Lindenweg - der Stadt Geseke
- Ausweisung einer SO-Flache - groRBfldchiger Einzelhandel
- Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 07.02.2017 folgende Beschlisse
gefasst:

I Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit und Trigerbeteiligung eingegangenen Anregungen und Bedenken zur
Kenntnis und beschlieRt die Abwagung der vorliegenden Stellungnahmen entsprechend
dem beiliegenden Vorschlag durchzufiihren.

1. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes E 60 - Lindenweg - der Stadt Geseke die Offenlegung.

Der Beschluss zur Offenlegung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes E 60 - Lindenweg - der Stadt
Geseke wird hiermit offentlich bekannt gemacht gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. i.S. 2141) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. 2193).

Der raumliche Geltungsbereich die 2. Anderung des Bebauungsplanes E 60 - Lindenweg - der Stadt
Geseke ist im beigefligten Lageplan, der keine Planaussagen enthalt, gekennzeichnet.
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 60 - Lindenweg - der Stadt Geseke liegt
in der Kernstadt der Stadt Geseke.

Stadtebauliches Ziel der Stadt Geseke ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ausweisung eines SO-Gebietes - groRflachiger Einzelhandel - zu schaffen.

Die Offenlegung erfolgt in der Zeit vom 25.07.2017 bis 28.08.2017 einschl. bei der Stadtverwaltung
Geseke, FB IIl.4, Stadtplanung, Zimmer-Nr. 016, An der Abtei 1, 59590 Geseke, wahrend der
Dienststunden montags — freitags von 08:00 — 12:00 Uhr, montags, dienstags sowie donnerstags von
14:00 — 16:00 Uhr, durch Darlegung der Ziele und des Zwecks der Planung. Wahrend dieser Zeit
haben die Biirger Gelegenheit, sich zu der Planung zu &aulRern. Darliber hinaus kénnen
Stellungnahmen auch schriftlich zur Niederschrift oder per Mail unter folgender Adresse
post@geseke.de vorgebracht werden.

Fiir das Plangebiet wurden folgende umweltbezogene Informationen erstellt:

e Umweltbericht mit Aussagen zu den Schutzgiitern Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie der Darstellung der
plangebietsspezifischen Auswirkungen und MaBnahmen

e Schalltechnische Untersuchung

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag / Artenschutzpriifung

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat der Kreis Soest Anregungen und
Bedenken zum Artenschutz und Bodenschutz vorgetragen. Diese wurden aufgenommen und bei der
Fortschreibung der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 60 - Lindenweg - der Stadt Geseke
bericksichtigt.

Die 0. g. Gutachten sind inhaltlich Bestandteil der Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
E 60 - Lindenweg - der Stadt Geseke.

Art der Umweltinformation/Schutzgut Quelle

Schutzgut Menschen

Mensch Nach § 1 (6) Nr. 7 c BauGB sind | Umweltbericht

die umweltbezogenen Aus- Planungsbiro M. Smolin
wirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt im
Umweltbericht aufzufiihren.
Bedeutend fiir den Menschen
ist das Wohnumfeld, wozu
neben dem Wohnen auch
Mischgebietsnutzungen
wichtige Faktoren sind. Im
rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Geseke
ist der Anderungsbereich
bereits als Sondergebietsflache
ausgewiesen. Eine Verschie-
bung der Flachen bedeutet fir
diesen Bereich keine zusatz-
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liche Beeintrachtigung der
Wohn- und Lebensfunktionen
bzgl. des Schutzgutes Mensch.

Schallschutz

Fir das Vorhaben wurde eine
schalltechnische Untersuchung
erstellt durch das Ingenieur-
biro flr Schall- und Schwin-
gungstechnik Manfred Goritzka
und Partner, Stand 14.06.2017.
Das Gutachten kommt zu
folgendem Ergebnis:

In 59590 Geseke, Lindenweg 5,
ist der Neubau eines Lebens-
mittelmarktes geplant. Im
Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung wurde die der
gewerblichen Anlage
zuzuordnende Schallimmi-
ssionsbelastung (Beurteilungs-
pegel) am relevanten
Immissionsort der
nachstgelegenen schutz-
bedirftigen Bebauung
rechnerisch ermittelt. Die
Berechnungen weisen aus, dass
bei dem in Abschnitt 5 des Gut-
achtens ausgewiesene
Emissionsansatz, die Immi-
ssionsrichtwerte nach TA Larm,
an den Immissionsorten in den
Beurteilungszeitraumen tags
und nachts unterschritten
werden (Einzelpunkt-
berechnung Tabelle 17 des
Berichts, Spalte 10-11).

Eine Einschrankung der Anlie-
ferungszeit im Beurteilungs-
zeitraum , Tag” besteht nicht.
Die Marktanlieferung kann in
der Zeit von 06:00 bis 22:00
Uhr stattfinden. (Einschran-
kungen an Sonn- und Feier-
tagen sind auf Grund des
Mischgebietscharakters nicht
erforderlich.)

Im Beurteilungszeitraum
,Nacht” ist die Anlieferung mit
einem LKW nicht mdglich (s.
Tabelle 17 des Berichts, Spalte
9).

Bei normalem Betrieb sind
kurzfristige Gerduschspitzen,
welche den Immissions-
richtwert tags um mehr als 30

Umweltbericht
Planungsbiro M. Smolin




dB(A) und nachts um mehr als
20 dB(A) lberschreiten, nicht
Zu erwarten.

Tiere, Pflanzen u. biologische Vielfalt

Tiere

Die intensive Kontrolle der
Gebadude hat keinen Hinweis
auf das Vorkommen von
planungsrelevanten Tierarten,
insbesondere von Fleder-
mausen, ergeben. Generell
besteht das Restrisiko der
Betroffenheit von Fleder-
mausen, z. B. durch eine spon-
tane Neubesiedelung der
Gebaude. Ein Gebaudeabbruch
im Winterhalbjahr (Anfang
November bis Mitte Februar)
vermindert dieses Restrisiko, da
die Tiere die Geb&udeteile
allenfalls als Zwischen- oder
Sommerquartier nutzen
wiirden. Dariiber hinaus wird
das generelle Restrisiko der
Betroffenheit von Fleder-
mausen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BNatSchG vermieden, da
die Tiere weitere, nicht einseh-
bare Gebaudeteile allenfalls als
Zwischen- oder Sommer-
quartier nutzen kénnen.
Basierend auf den gewonnen
Untersuchungsergebnissen und
unter Berlicksichtigung der
genannten
VermeidungsmaRnahmen kann
eine vorhabenspezifische,
artenschutzrechtlich relevante
Betroffenheit von Tierarten
nach § 44 BNatSchG fir die
Gebaude ausgeschlossen
werden.

Umweltbericht
Planungsbiro M. Smolin
Artenschutzprifung

B. Mestermann

Biro fiir Landschaftsplanung

Pflanzen

Im direkten Umfeld der
Gebaude befindet sich
vorrangig eine bereits
versiegelte Parkplatzflache. Die
Bdaume im Bereich des Pflanz-
beetes zwischen dem Parkplatz
und der StraBe ,Lindenweg”
stellen eine Quartiereignung
flr storungsunempfindliche
Vogelarten dar. Diese Baume
sind zur Erhaltung festgesetzt,
eine Betroffenheit ist daher

Umweltbericht
Planungsbiiro M. Smolin
Artenschutzprifung

B. Mestermann

Biiro fiir Landschaftsplanung




ausgeschlossen. die Ubrigen
umgebenden Strukturen,
insbesondere die Strukturen
nordlich der beiden Gebéaude,
stellen keine Lebensraum-
eignung fur Tierarten dar.

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Stadt-
bereich Gesekes unmittelbar
angrenzend an die Bahntrasse
der DB. Daher stellt es kein
potenzielles
Frischluftentstehungsgebiet
dar. Des Weiteren ist auch mit
einer Behinderung von
Luftstromen in diesem Bereich
nicht zu rechnen. die durch die
Zunahme des StralRenverkehrs
resultierenden Emissionen
kénnen zu minimalen
Beeintrachtigungen der Luft-
qualitat fihren.

Umweltbericht
Planungsbiro M. Smolin

Wasser

Innerhalb des Plangebietes
existieren keine Oberflachen-
gewadsser. Im Bestand sind
aufgrund der bestehenden
Nutzung der Flache keine
Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildungsrate zu
erwarten.

Umweltbericht
Planungsbiro M. Smolin

Landschaft/Landschaftsbild

Landschaft/Landschaftsbild

Es sind keine Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu
erwarten.

Umweltbericht
Planungsbiiro M. Smolin

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur Im Bereich des Plangebietes Umweltbericht
sind keine Kulturgiter Planungsbiiro M. Smolin
vorhanden.

Boden Das Areal liegt ebenso wie sein | Umweltbericht

Umfeld flach vor und ist
grofflachig versiegelt. Hinweise
/ Verdachtsmomente auf
Bodenbelastungen existieren
flr einen GroRteil des Gelandes
nicht. Der stdliche Abschnitt
des Flurstlickes 917 in der Flur
13 ist im Kataster als Altlast-
Verdachtsflache unter der
Nummer 06-4319-0046
registriert. Dabei handelt es

Planungsbiro M. Smolin




sich um den ,,ehemaligen
Autowracklagerplatz
Remmert”.

In einer frilheren Untersuchung
wurden Kontaminationen des
Bodens mit Mineral6l-Kohlen-
wasserstoffen (MKW)
festgestellt. Die Belastungs-
schwerpunkte wurden 1996
saniert. Es ist jedoch weiterhin
mit lokalen Bodenverun-
reinigungen zu rechnen.

Altlasten

Altlasten auf den zu
liberplanenden Flachen sind
nicht bekannt.

Begriindung zum
Bebauungsplan E 60
Planungsbiro M. Smolin

Hinweis: Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen im weiteren Verfahren (iber den
Bebauungsplan gemalRk § 4a Absatz 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben. Ein Normkontrollantrag nach
§47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) ist unzuldssig, wenn die den Antrag stellende Person nur
Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB nicht oder verspatet geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen, und wenn auf

diese Rechtsfolge im Rahmen der Beteiligung hingewiesen worden ist.

Geseke, den 14.07.2017
gez. Dr. Remco van der Velden

Blirgermeister




Bekanntmachung

Hiermit wird gemaR § 2 Abs. 3 Bekanntmachungsverordnung NRW angeordnet, folgenden Beschluss
des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 07.02.2017 6ffentlich bekannt zu machen:

I Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit und Tragerbeteiligung eingegangenen Anregungen und Bedenken zur
Kenntnis und beschliel3t die Abwagung der vorliegenden Stellungnahmen entsprechend
dem beiliegenden Vorschlag durchzufiihren.

1. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes E 60 - Lindenweg - der Stadt Geseke die Offenlegung.

Geseke, den 14.07.2017
gez. Dr. Remco van der Velden

Blrgermeister



Bestatigung nach § 2 Abs. 3 BekanntmachungsVO NRW

Hiermit wird bestatigt, dass
- der Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses der Stadt Geseke fir die
Offenlegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 60 - Lindenweg - der Stadt Geseke

ordnungsgemal zustande gekommen ist;

- in der Prdaambel zur offentlichen Bekanntmachung des Beschlusses zur Offenlegung das
Datum der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses eingesetzt wurde und

- der Wortlaut des Beschlusses zur Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes E

60 - Lindenweg - der Stadt Geseke mit dem Beschluss des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 07.02.2017 lbereinstimmt.

Geseke, den 14.07.2017
gez. Dr. Remco van der Velden

Burgermeister



