1. Erklarung der Planzeichen

Hochschallschutzabsarbierende
Wandverkleidung
H=330m L = 18.00m

Hochschallschutzabsorbierende
Wandverkleidung
H= 330m L = 18.00m

rechtsgultiger Bebauungsplan B2

Verfahrensvermerke

3. Anderung des Bebauungsplanes B2

Aufstellungsbeschlu8

Der BauausschuB der Stadt
Geseke hat in seiner Sitzung am
07.12.2017 die Aufstellung der
3. Anderung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Geseke, den ......

gez. Dr. v d Velden

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Burgermeister

Offenlegungsbeschluss

Die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit Begriindung
wurde gem. § 3 (2) BauGB vom
BauausschuB der Stadt Geseke
am 07.12.2017 beschlossen.

Geseke, den .........

gez. Dr. v d Velden

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Birgermeister

Offentliché Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat mit
Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom
23.01.2020 bis 24.02.2020
offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung sind am
14.01.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Geseke den ..............

gez. Dr. v d Velden

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geseke hat in

seiner Sitzung am 27.02.2020
diesen Bebauungsplans gem.
§ 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Geseke, den ............

gez. Dr. v d Velden

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Burgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeige— /
Genehmigungsverfahrens ist gem. § 10 (3)
BauGB am .......... ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan in Kraft. Dieser
Bebauungsplan liegt wdhrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der
Stadtverwaltung Geseke aus.

Geseke, den ............

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Bilirgermeister

Kartographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen den
Anforderungen

des in §1 der Planzeichenverordnung
vom 18. Dez.1990.

Stand der Planunterlage

Soest, den

Geometrische Festlegung
Es wird bestdtigt, dass die Festlegung der
stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist

Soest, den

Begrenzungslinien

N = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Anderungsbereichs des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB )

B B = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB )

Art der baulichen Nutzung

gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

SO Sondergebiet gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO

mit der Zweckbestimmung klein— und groBfldchiger Einzelhandel

Die Gesamtverkaufsfliche darf eine maximale GroBenordnung von 2.200 gm
nicht Uberschreiten

Zuldssig sind:

1. Zuldssig ist ein Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsfldche
von bis zu 1.000 gm. Dabei darf das zuldssige Randsortiment eine
VerkaufsfldchengroBe von bis zu 10% der Gesamtverkaufsfldche nicht
Uiberschreiten. Weiterhin zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentren— relevanten Kernsortimenten (gem. Geseker Sortimentsliste). Dabei
darf das zuldssige Randsortiment eine GréBenordnung von 10% der
Gesamtverkaufsfldche je Betrieb nicht liberschreiten.

Zuldssig ist eine Nutzungsdnderung des vorhandenen Klein—Kaufhauses in
einen oder mehrere Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren— relevanten
Kernsortimenten (gem. Geseker Sortimentsliste) und maximal 1.200 qm
Verkaufsfldche. Dabei darf das zuldssige Randsortiment eine Gré8enordnung
von 10% der Gesamtverkaufsfldche je Betrieb nicht Uiberschreiten.

Ausnahmsweise zuldssig sind Erneuerungen und Anderungen des
vorhandenen Klein— Kaufhauses, sofern die Verkaufsfliche insgesamt einer
Gré8enordnung von 1.200 gm, wovon maximal 700 gm Verkaufsfldche fiir
Bekleidung, jeweils maximal 150 gqm fiir Spielwaren und Glas/ Porzellan/
Keramik sowie jeweils bis zu 50 gm fiir librige zentrenrelevante Sortimente
genutzt werden diirfen, nicht lberschreitet.

2. Wohnungen und Biironutzung im 1. Obergeschoss
3. Wohnungen im Dachgeschoss

Definition Lebensmitteldiscounter:

Ahnlich dem Supermarkt, jedoch Discountcharakter und i.d.R. keine
Kédse—oder Wursttheke (mit Bedienung), z.B. Aldi, Penny, Lidl.
Verkaufsfldche mindestens 800— 1.000 gm, Selbstbedienung. (Junker+Kruse
2016: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Geseke— Fortschreibung— (S. 108)

Gem. §1 Abs. 9 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Sondergebiet
Handel Vergniigungsstdtten, d.h. Spiel— und Automatenhallen, Spielcasinos,

Vorfilhr— und Geschdftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, und Sexclubs nicht zuldssig.

Malf} der baulichen Nutzung
gem §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

28.0.6 Grundfidchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNvo
2B GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO0

2B @ Zahl der Voligeschosse zwingend gem. § 16 (4) BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
gem §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

g Geschlossene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVvO

——— . - Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO

Auf dieser Linie muB gebaut werden. Ein Vor— und Zuriicktreten von
Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB
zugelassen werden (max 0,60 m)

I — Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVvO

iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 Abs. 1 BauNV0)

Durch Baulinie und Baugrenze werden die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen
festgesetzt. Dies ist der Teil des Plangebietes, auf dem bauliche Anlagen
errichtet werden diirfen. Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare
Grundstiicksanteil (die zuldssige Grundfliche) der Baugrundstiicke gem. §
17 BauNVO nicht iberschritten werden

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Abs. 5 BauNV0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen
— Firstrichtung—

Verkehrsflachen
gem §9 Abs.1 Nr.11, Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

B I i
I [l
I o R R

Stellpldtze gem. § 9 Abs.1 NR.4 BauGB

Stellpldtze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Fldchen und innerhalb
der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

| I——

Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Fldchen zuldssig.

Ein— und Ausfahrt

A Nur Einfahrt

Grunordnerische Festsetzungen
gem §9(1) Abs25 BauGB
von Bdumen und Strduchern

- i.V. mit textl. Festsetzungen Nr. 2.2

‘ Anpflanzung von Bdumen
i.V. mit textl. Festsetzungen Nr. 2.2

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 NR. 25

und Abs. 6 BBauG

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

pY V.V V Vg

®,

Pa A4 4 A4S

Fldchen fiir besondere Vorkehrungen A :

In allen fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen
sind Fenster auf der Zufahrt fiir die Anlieferung zugewandten Seite mit
einem SchallddimmmaB von R'w >= 37,7 dB(A) (Wohnrdume tags) bzw.
38,5 dB(A) (Schlafrdume nachts) gem. VDI— Richtlinie einzubauen.

Es sind ausschlieBlich nicht zu &ffnende Schallschutzfenster mit
Liftungsaufsdtzen mit o.g. SchallddmmmaBen einzubauen. Dies gilt im Falle
eines Dachaufbaus auch fiir Dachflichenfenster bzw. Dachgaubenfenster.
Fir Decken bzw. Ddcher, die zugleich den oberen GebdudeabschluB8 bilden,
sind um 10 dB(A) hdhere Werte erforderlich.

@ Fldchen fiir besondere Vorkehrungen B :

Wdhrend der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) ist im Sondergebiet Handel
kein betriebsbedingter PKW und LKW-— Verkehr zuldssig.

- Ldrmschutzwand an der ©stlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze i.V. mit
R abs = 1 textlichen Festesetzungen 2.4:
1

Die Hohe der Schirmkanten sind im Planblatt dargestellt. Es wird ein
dichter Anschluss an den Boden vorausgesetzt. Genaue bautechnische
Angaben und Koordinaten sind dem Schalltechnischen Bericht Nr. 19-37
Seite 31 zu entnehmen.

Liefer— und Ladebetrieb i.V. mit textlichen Festsetzungen 2.4:

Um eine Oberschreitung der zulissigen Pegel zu vermeiden, sind
Anlieferungen sowie sonstige Fahrten auf dem Betriebsgelinde wdhrend der
Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht zuldssig. LKW— Fahrten und
Ladevorgdnge sollen am Tag nicht vor 7.00 Uhr und nicht nach 20.00 Uhr
erfolgen.

Wdhrend des Ladebetriebes der Liefer— LKW sind deren Motoren
abzuschalten. Die Ostliche Marktgebdudefassade soll im Bereich der
Anlieferung auf einer Ldnge von ca. 18,00 m, ab einer Hohe von maximal
0,50 m tliber der Rangier— und Ladefldche bis zu einer Hohe von
mindestens 3,00 m Uber dem Niveau des MarktfuBbodens,
hochschallabsorbierend ausgefiihrt werden.

Ndhere Informationen sind aus dem Schalltechnischen Bericht Nr. 04—-52
und Nr. 19-37 von dem Ingenieurbiiro Draeger Aktustik zu entnehmen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Gescho8zahlen und Dachformen innerhalb
uberbaubarer Grundstiicksflachen

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

4|, 6.00 ,!/ BemaBungen

%062 Hohen Bestand

2 Hohen OK Ldrmschutzwand Planung
VAN Flurstiicksgrenze

185 Flurstiicksnummer

1 bestehende Gebdude

2.Textliche Festsetzungen

2.1.Gestalterische Festsetzungen
gem § 9 Abs.4 Nr.24 BauGB i.V. § 89 BauONW

1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
Zusammenhdngende Gebdude sind in AuBenwdnden und Dacheindeckung in
einheitlichem Material und Farbton auszufiihren. Neubauten miissen sich dem
bestehenden Stadtbild in Form einer vertikalen Fassadengliederung, im
Baumaterial und in der farblichen Gestaltung anpoassen.

2. Dachformen
Die Kennzeichnung der Bereiche fiir die Dachformen sind der
Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

D1 Satteldach/ Kriippelwalmdach,
zuldssig sind Dachneigungen von 35 —50°
D2 Flachdach

3. Dachgauben
Dachgauben sind bei einer Dachneigung von mind. 35° gestattet.

Sie sollen 2/3 der Trauflinge nicht liberschreiten.

4. Drempel
Drempel sind gemessen vom Schnittpunkt AuBenwand/ Oberkante Rohdecke

DachgeschossfuBboden bis zum Schnittpunkt AuBenwand/ Unterkante Sparren
bei zweigeschossigen Gebduden max. 50 cm, bei dreigeschossogen Gebduden
max. 36 cm zuldssig.

5. Sockelhohen
Sockehohen missen sich grundsdtzlich an vorhandene Sockelhdhen
benachbarter Gebdude anpassen.

6. Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldachen
Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fiur Stellpldtze genutzte Fldchen sind als
Zier— oder Nutzgarten zu gestalten. Der Baumbestand ist auf den nicht
uberbaubaren Fldchen durch geeignete MaBnahmen zu erhalten bzw. durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Von den Vorschriften dieser Gestaltsetzung konnen Ausnahmen und

Befreiungen im Rahmen des § 69 BauONW gewdhrt werden, wenn eine
Beeintrdchtigung des historischen Bildes der Kernstadt nicht zu beflirchten ist.

2.2.Grunordnerische Festsetzungen
gem. §9(1) Abs.25BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem

Pflanzliste
Strducher: Hohe mind. 60-100cm, 1-1,5 Stck/m2

zuldssig sind:

Gewdhnlicher Flieder (Hybrid—Sorten), Schwarzer Holunder,einheimische WeiBdornarten, Feldahorn,
Waldhasel, Gewdhnlicher Schneeball, Falscher Jasmin(Pfeifenstrauch)

Hortensien, Strauch—, Heckenrosen und Beerenstrducher.

auf Kleinfldchen und am Gehdlzrand auch bodendeckende

Strducher und Stauden Hohe mind. 20-30cm (ca. 4 Stck/m2)

2uldssig sind: Zwergmispel, Rosengewdchse sowie alle winterharten Stauden.
Einzelbaumpflanzung

Hochstamm, 2 x v, Stammumfang 40cm

Zuldssig sind:

Spitzahorn, Hainbuche, Esche, Stieleiche

Begriinung Schallschutzwand

Die Schallschutzwand ist mit Efeu o. dhnlich zu begriinen.

Die vorhandene Begriinung ist mdglichst zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

2.3.Sortimentsliste der Stadt Geseke

Stand: April 2018

zentrenrelevante Sortimente

Apothekenwaren 7] Fahrrdder und technisches Zubehor
(pharmazeutische Artikel) Glas/ Porzellan/ Keramik,
Backwaren/ Konditoreiwaren L Haushaltswaren (inkl.Vasen)
Drogeriewaren/ Koperpflegeartikel g2 Handarbeitswaren/ Kurzwaren/
(inkl. Wasch—, c o Meterware/ Wolle
Putz und Reinigungsmittel) g§g Heimtextilien (inkl. Haus— und
Fleisch— und Metzgereiwaren 859 Tischwésche,Bettwdsche)
Getrdnke . €=>r Kosmetikartikel/ Parflimeriewaren
202”:’3&3_ und Genussmittel Kunstgewerbe/ Bilder/ Bilderrahmen
Z:it:lnge::;\e;eitschriften Lederworgn/ Taschen/ Koffer/
— Regenschirme
Medizinische und orthopddische Artikel

_ . . (dazu gehdren u.a. Hérgerite,
gg::rl'nIer;::fn'fn::tfet:'nerﬁr:tcllke—l’mUnzen Opti}<[ Augenoptik Sanitatsar‘t‘ikel)
Bekleidung Mus!klnst(gmenife und Zul?ehor
Biicher Papier, Biiroartikel, Schreibwaren
Elektrokleingerdte gchtlahe
Elektronik und Multimedia pielwaren

Sportartikel/ —Kkleingerdte
Sportbekleidung/ Sportschuhe

Uhren/ Schmuck
Wohndekorationsartikel

(dazu gehdren

u.a. Bild und Tontrdger, Computer
und Zubehor, Fotoartikel,
Telekommunikation und Zubehor,

Unterhaltungselektronik und Zubeh&r)

nicht zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieBende Auflistung)

Angler—, Jagdartikel und Waffen Kfz.—, Caravan— und Motorradzubehdr
Bauelemente, Baustoffe (inkl. Autokindersitze)
Baumarktspezifisches Sortiment Lampen/ Leuchten/ Leuchtmittel

(dazu gehdren u.a. Bodenbeldge, Eisenwaren Mobel

und Beschldge, Elektroinstallationsmaterial,
Farben/Lacke, Fliesen, Heizungs—und Klimagerite,
Kamine/ Kachelsfen, Rollliden/ Markisen,
Sanitdrartikel, Tapeten, Installationsmaterial,
Maschinen/ Werkzeuge, Teppiche (Rollware))
Bettwaren/ Matrazen

Biiromaschinen

Campingartikel

ElektrogroBgerdte

Gardinen (inkl. Zubehdr)/ Dekostoffe
Gartenartikel und—gerdte
Kinderwagen

Pflanzen/ Samen

PflanzgefdBe/ Terrakotta (Outdoor)
Reitsportartikel

Teppiche (Einzelware)

Topf— und Zimmerpflanzen, Blumentopfe
SportgroBgerdte

Zoologische Artikel

(inkl. Heim— und Kleintierfutter), lebende Tiere

2.4.SchallschutzmalRnahmen

—  Marktsffnungszeiten, die keine Parkbewegungen wdhrend der Nachtzeit (22:00
bis 6:00 Uhr) erzeugen

— Liefer— und Ladebetrieb ausschlieBlich werktags am Tag (6:00 bis 22:00
Uhr), mit Ausnahme einer Backshopanlieferung im Zeitraum ab 7:00 und vor
20:00 Uhr

— Einkaufswagen mit Kunststoffkorb oder schalltechnisch gleichwertige
Ausfiihrung

— Eingehauste Einkaufswagen— Sammelstelle
— Einhaltung der Planungspegel fiir die neue Kuhltechnik

— Abschirmende Wdnde an der Ostgrenze und an der Silidgrenze des
Parkplatzes

Abschirmende Wdnde

Zur Einhaltung der Prognosepegel ist eine Abschirmung durch Wdnde an der
Ostgrenze und an der Siidgrenze des Betriebsgrundstiicks herzustellen. Die Lage
und die Hohe der Schirmkanten sind im Planblatt und im Gutachten in der
Abbildung 3 auf Seite 32 dargestellt. Es wird ein dichter Anschluss an den
Boden vorausgesetzt.

Als geeignete Ldrmschutzwandfldche kommt prinzipiell jeder dauerhaft dichte,
standfeste und wetterbestdndige Aufbau in Frage, der den durch sie hindurch
tretenden Ldrm um mindestens 25 dB(A) mindert. Dies kann ab einem
Fldchengewicht des Materials von mindestens 40 kg/gqm in der Regel
vorausgesetzt werden. Leichtere Konstruktionen sind ohne weiteren Nachweis
geeignet, soweit das Schallddmm— MaB ALARstr, ermittelt nach der Richtlinie
ZTV—Lsw 06 [12], mindestens 25 dB betrdgt (Nachweis durch den Hersteller).
Neben handelsiiblichen Ldrmschutzwdnden kommen zum Beispiel entsprechend
ausgefiihrte Massivwdnde aus Mauerwerk oder Beton, Metallfldchen oder
Holzkonstruktionen in Betracht.

Zur Einhaltung der Prognosepegel geeignet sind im vorliegenden Fall sowohl
reflektierende, wie schallabsorbierende Wandausfiihrungen.

Andere Ausfiihrungen und Geometrien konnen verwendet werden, wenn ihre
Eignung beziehungsweise Gleichwertigkeit mit einem schalltechnischen Nachweis
belegt wird.

Ndhere Informationen sind aus dem Schalltechnischen Bericht Nr. 04—52 und
Nr. 19—37 von dem Ingenieurbiiro Draeger Aktustik zu entnehmen.

2.5.Hinweise

1.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur— und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch
Verdnderungen und Verfdrbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, , aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern
ist der Stadt/ Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/ oder der LWL—
Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel: 02761/93750); Fax:
02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen— Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

2.Soweit Boden ausgehoben und einer anderweitigen Verwertung zugefiihrt
werden, ist dieser im Vorfeld durch einen Bodengutachter chemisch zu
untersuchen und zu bewerten. Die Untersuchungsergebnisse sind dem SG
Bodenschutz unaufgefordert vorzulegen.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das SG Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfdlle bzw. verunreinigter Boden sind bis
zur Kldrung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaBnahmen anfallende Abfdlle sind vorrangig einer Verwertung
zuzufiihren. Abfdlle, die nicht verwertet werden, sind soweit mdglich auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

3. Zur Vermeidung etwaiger Verbotstatbestdnde ist im Umweltbericht eine
Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden auf Zeiten auBerhalb

der Brutzeit (1. Mdrz bis 30. September) festgesetzt.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI.I.S.3634).

2. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990— PlanzVO
90) vom 18.12.1990 (BGBI.1.S.58).

S. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.|.S.132).

4, Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein— Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein —Westfalen
(Landesbauordnung 2018— BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018.
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Der Bebauungsplan B2 der Stadt Geseke
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