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1. Anlass und Ziele fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Geseke hat in seiner Sitzung am
18.12.2019 beschlossen, fur eine Flache ndrdlich des Sportzentrums ,Rabenfittich” und 6st-
lich des Geseker Freibades in der Kernstadt Geseke einen Bebauungsplan aufzustellen und
den Flachennutzungsplan in diesem Bereich zu andern.

Ziel ist es, an dieser Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung ei-
ner dringend bendétigten Kindertagesstatte zu schaffen, da die Bedarfslage fur Betreuungs-
platze in Kitas in der Kernstadt Geseke sehr angespannt ist.

Um einen geeigneten Standort innerhalb der Kernstadt zu finden, wurden mehrere potenzi-
ell in Frage kommende Flachen bewertet und politisch zur Diskussion gestellt. Dartber hin-
aus wurden entsprechende Verhandlungen mit den Grundstiickeigentiimern vorgenommen.
Die Anpachtung eines Grundstiickes an der HaholdstralRe scheiterte an der geforderten
jahrlichen Pacht. Des Weiteren wurde von einem Privateigentimer zunachst ein Grundsttick
an der Ehringhauser Straf3e in Aussicht gestellt. Das Angebot wurde aber spater wieder zu-
rickgezogen.

Seitens der Stadt Geseke wurde daher entschieden, ein Interessensbekundungsverfahren
(IBV) durchzufiihren. In diesem Rahmen wurden der Stadt Geseke vier Angebote unterbrei-
tet, von denen drei Anbieter ein Grundstiick an der Looser Stral3e beplanen und ein Anbie-
ter den Bau einer Kindertageseinrichtung auf einem eigenen Grundstiick im Mischgebiet
nordlich des Bahnhofes anbot. Anhand der Zeichnungen wurden die einzelnen Angebote
dem Ausschuss vorgestellt. In der politischen Diskussion ergab sich jedoch, dass die
Standorte ,Looser Strafe” und ,Wilhelm-Lorenz-Stral3e” fir ungeeignet angesehen wurden.
Einigkeit bestand jedoch darin, dass im Bereich des Freibades ein Standort favorisiert wird.
Der Ausschuss flr Schule, Sport, Soziales und Kultur der Stadt Geseke fasste daraufhin
den Beschluss, die Errichtung einer neuen Kindertagesstétte im Bereich des Freibades am
Ostlichen Siedlungsrand in direkter Nachbarschaft zu den Sportanlagen ,Rabenfittich® am
Huchtweg in der Kernstadt zu priifen und alle notwendigen MalRnahmen einzuleiten.

In unmittelbarer N&he befinden sich die Sportanlagen des SV 03 Geseke (3 Ful3ballplatze,
einer davon mit Leichtathletikanlagen) sowie eine Skateranlage und ein Beachvolleybalifeld.
Neben dem Vereinssport finden auf den Anlagen auch schulische Sportveranstaltungen /
Unterricht statt. Ca. 200m weiter westlich befindet sich das Geseker Freibad.

Neben der geplanten Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Kindertagesstatte” soll die verkehrliche Anbindung des Sportgelandes und der
geplanten Kindertagesstatte optimiert werden. Ziel ist es hier, eine fur sowohl fir den moto-
risierten Individualverkehr als auch im Besonderen fiur den fuBlaufigen Verkehr und fur Rad-
fahrer eine optimale, sichere Erreichbarkeit der Einrichtungen zu erreichen und eine geord-
nete An- und Abfahrt zu ermoglichen. Mittelfristig soll durch eine Neuordnung der notwendi-
gen Stellplatze der Bereich aufgewertet werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ist auch eine Anderung des Flachennut-
zungsplans notwendig, da dieser den Geltungsbereich bislang als Flache fir die Landwirt-
schaft darstellt.
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Die 122. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
E 44 ,Rabenfittich“ werden im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefihrt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nordosten der Kern-
stadt Geseke am Huchtweg, der als relativ schmale Zuwegung sldlich am Freibad vorbei
bis zum Sportheim des SV 03 Geseke flhrt.

Nach Osten und Norden schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an, westlich be-
finden sich das Beachvolleyballfeld angrenzend an das Umkleidegebaude fiir die Sportplat-
ze.

Zum Plangebiet gehoren folgende Flurstiicke der Gemarkung Geseke, Flur 14: 1451, 1448,
1447, 222 (tlw.), 1402 (tlw.) und 674.

Die GrolRe des Geltungsbereichs betragt ca. 5.000 gm.

|
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3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1. Regionalplanung

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt den Be-
reich als sog. ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Ostlich und stidéstlich befinden
sich Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche.

Die Vorgaben des Regionalplans stehen damit der geplanten Bauleitplanung nicht entge-
gen.
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Abbildung 2:: Auszug aus dem Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis;
Bezirksregierung Arnsberg, Blatt 3 (ohne Maf3stab)

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Schreiben vom 06.02.2020, Az: 32.02.01.01-11.05-
122F die landesplanerische Anfrage der Stadt Geseke gem. § 34 Landesplanungsgesetz
zur parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes zwecks Darstellung einer Gemeinbe-
darfsflache, Zweckbindung Kindertagesstatte positiv beschieden.

Regionalplanerische Bedenken gegen die Bauleitplanung liegen danach nicht vor.

3.2. Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Geseke bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
-5-
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP (ohne MaR3stab); Quelle. Stadt Geseke

GemafR der genannten Zielsetzung der 122. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Geseke gestaltet sich die Anderung wie folgt:
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Abbildung 4: geplante 122. Anderung des FNP (ohne MaRstab); Quelle: Stadt Geseke, eigene
Darstellung

Die bisher gem. 8 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellte Flache fur die Landwirtschaft ist im Rah-

men der 122. Anderung kunftig als Flache fur den Gemeinbedarf gem. 8§ 5 (2) Nr. 2a BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® darzustellen.
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4. Festsetzungen / Planinhalte

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im fir die Kindertagesstatte vorgesehenen 6stlichen Teil
als Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbindung Kindertagesstatte gem. § 9 (1) Nr. 5
BauGB festgesetzt.

Damit entspricht die Festsetzung dem bauleitplanerischen Ziel, an dieser Stelle eine Kinder-
tagesstatte zu errichten.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Die Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt vor der Pramisse, an dieser Stelle
einen attraktiven Standort fir eine Kindertagesstatte zu entwickeln, die einerseits auf die
besondere Lage des Grundstiicks eingeht, andererseits aber auch die Bedurfnisse der Kin-
der und Nutzer an eine moderne Kindertageseinrichtung erfllt und sich dementsprechend
architektonisch hochwertig realisieren lasst.

Aufgrund der exponierten Lage am westlichen Ortsteingang betrifft dieses besonders die
Festsetzung einer max. Bauhdhe, um das Gebaude in die bestehende Umgebung zu integ-
rieren.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gem. 8
16(2) Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Dieses entspricht bei einer ungefahren Gesamtflachen-
grofl3e des zukinftigen Kita-Grundstiicks von ca. 3.000 gm einer flr den Bau zur Verfiigung
stehenden Grundflache von ca. 1.200 gm.

Die zulassige Bauhdhe wird mit max. 111 m . NHN festgesetzt.

Bei einer derzeitigen Gelandehdhe von ca. 103 m & NHN sind theoretische Bauhdhen von
ca. 8,00 m moglich. Dieses entspricht in etwa einem 2-geschossigen Gebaude.

Mit dieser Hohenbegrenzung kann ein harmonischer Ubergang zum 6stlich gelegenen Frei-
raum geschaffen werden, ohne dass die Uiberwiegend eingeschossige Bebauung im westli-
chen und sidlichen Umfeld beeintrachtigt wird.

Als oberster Bezugspunkt gilt die Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt, um einen moglichst
grol3en architektonischen Spielraum bei der Planung des Gebaudes zu erhalten.

4.3. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Flache/ Bauweise

Die mittels Baugrenzen definierte Gberbaubare Grundstiicksflache ist so dimensioniert, dass
bei der Positionierung des geplanten Baukorpers der Kindertagesstatte ausreichend Spiel-
raum bleibt. Die Gré3e des Baufensters von mind. 42m x 36m bietet ausreichend Gestal-
tungsspielraum.

-7 -
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Dabei greift die sudliche Baugrenze den Verlauf der stdlich gelegenen ErschlielBungsstralle
auf. Die westliche und 6stliche Baugrenze orientiert sich an der Grundstticksgréf3e und ver-
lauft jeweils parallel zu ihr in einem Abstand von 5m (westliche Baugrenze) bzw. 8m (dstli-
che Baugrenze), um hier eine 3m breite Eingrinung zu ermdglichen.

4.4. Anpflanzungsflachen / Begrinung

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache weist keinen Bewuchs auf.

Um eine Eingriinung des Plangebietes zu erreichen, wird nérdlich und dstlich der vorgese-
henen Flache der Kindertagesstatte eine 3m breite ,Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern“ gem. § 9(1) Nr. 25a BauGB festgesetzt, die mit standortgerechten heimi-
schen Geholzen zu bepflanzen ist.

Durch diese Festsetzungen ist es mdglich, den Planbereich 6kologisch aufzuwerten und fur
eine Eingriinung zu sorgen, die den Bereich als Ubergang zur freien Landschaft gliedert.

5. Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Giber den westlich gelegenen Huchtweg, der die In-
nenstadt Gesekes mit dem Plangebiet verbindet. Uber ihn ist das Gebiet auch an die nérd-
lich gelegenen Wohngebiete angeschlossen.

Vom Huchtweg fuhrt eine ca. 180m lange Zuwegung sudlich des Freibades zum eigentli-
chen Plangebiet. Diese ist im westlichen Teil bereits ausgebaut und wird als ErschlieRungs-
anlage fur die Kindertagesstétte und die Sportanlagen auf der kompletten Lange ausgebaut.
Die vorgesehene Breite von 7,50m lasst ausreichend Spielraum fir eine allen Verkehrsteil-
nehmern gerecht werdenden Ausbau.

Der genaue Ausbau und die StralRenraumaufteilung ist nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplans sondern wird zu einem spateren Zeitpunkt im Zuge der StraRenplanung festge-
legt.

FuRlaufig ist der Bereich von Westen tber den Huchtweg und von Siiden tber die beste-
henden Sportanlagen erreichbar.

6. Sonstige Belange

6.1. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Wis-
sensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes NW.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
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funde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Geseke als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/93750
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
von der Denkmalbehorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschun-
gen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

6.2. Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Dennoch hinaus ist folgender Hinweis zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Umwelt, Sachgebiet: Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benach-
richtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der wei-
teren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

6.3. Immissionsschutz

6.3.1. Larm

Durch die Nutzung des Plangebietes als Kindertagesstatte ist mit keinen stérenden Emissio-
nen zu rechnen, die das Wohnen an der ndrdlich gelegenen Schorlemer Stral3e und an dem
westlich gelegenen Huchtweg beeintrachtigen.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu den Sportstatten und zum Freibad sind jedoch im
Umfeld potenzielle Larmquellen vorhanden, die sich auf die geplante Nutzung als Kinderta-
gesstatte auswirken konnen.

Um hier gesicherte Aussagen treffen zu kdnnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung
zum Sport- und Freizeitlarm durch das Biro Draeger Akustik, Meschede durchgefihrt (siehe
Anlage).

Die auf das Plangebiet einwirkenden Schallpegel wurden dabei rechnerisch ermittelt und an-
hand der Immissionsrichtwerte beurteilt. Von der Stadt Geseke vorgesehenen Anderungen
und Erweiterungen der benachbarten Anlagen wurden dabei bericksichtigt. AuRerdem er-
folgte eine ergénzende orientierende Gesamtlarmbetrachtung zur Erarbeitung von prinzipiel-
len Hinweisen zur Bericksichtigung der Schalleinwirkungen bei der architektonischen Ge-
staltung der Kindertagesstétte.

Da Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:
Die von der stdlich benachbarten Sportanlage ,Stadion Rabenfittich“ verursachten Sportan-
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lagenlarm-Beurteilungspegel halten, mit Aushahme eines etwa 3 m breiten Bereiches am
sudlichen Rand des fir die Kindertagesstatte vorgesehenen Grundstiicks den hier maf3gebli-
chen Immissionsrichtwert flir Mischgebiete der Sportanlagenlarmschutzverordnung -18.
BImSchV (tags 60 dB(A)) ein.

Abbildung 5: Sportanlagenlarm ISO dB-Flachen Abbildung 6: Sportanlagenlarm ISO dB-Flachen
ohne Bebauung, H = 2m (ohne MaR3stab); Quelle: | ohne Bebauung, H = 5m (ochne Mal3stab); Quelle:
schalltechnische Untersuchung, Draeger Akustik | schalltechnische Untersuchung, Draeger Akustik

Da der hoher belastete Streifen von 3m fir eine Bebauung jedoch nicht zur Verfiigung steht
(keine Uberbaubare Flache), wird es durch die Sportplatznutzungen nicht zu einer unzulas-
sigen Beeintrachtigung der Kindertagesstattennutzung kommen.

Die von den Nutzungen des westlich des Plangebietes vorhandenen Schwimmbades und
des hier vorhandenen Beachvolleyballfeldes verursachten Freizeitlarm-Beurteilungspegel
Uberschreiten auf einer westlichen Teilflache des betrachteten Kindertagesstatten-
Grundstiicks den Immissionsrichtwert (rot dargestellte Flache mit Pegeln tGber 60 dB(A) in
Abbildung 7 und Abbildung 8). Dabei wurden erste konzeptionelle Uberlegungen, die
Skateanlage nach Westen zu verlegen, bei der Berechnung bereits bericksichtigt.

-10 -
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Abbildung 7: Freizeitanlagenlarm 1SO dB-Flachen | Abbildung 8: Freizeitanlagenlarm 1SO dB-Flachen
ohne Bebauung, H = 2m (ohne MaRstab); Quelle: | ohne Bebauung, H = 5m (ohne Mal3stab); Quelle:
schalltechnische Untersuchung, Draeger Akustik | schalltechnische Untersuchung, Draeger Akustik

Grundsatzlich besteht hier Handlungsbedarf, um die Immissionen an den Larmquellen
zugewandten westlichen Seite des Plangebietes so zu reduzieren, dass die Immissions-
richtwerte eingehalten werden.

Als eine MalRnahme ist es mdglich, dass ,in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich
keine zu 6ffnenden Fenster von schutzbedirftigen Raumen angeordnet werden.
Schutzbedurftig im Sinne der maf3geblichen Regeln sind Aufenthaltsraume, wie zum Beispiel
Gruppen-, Betreuungs-, Ruhe- und Blrordume. Nicht schutzbedurftig sind zum Beispiel nicht
zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Flure, Treppenhauser, Bader, WC-Raume, Technik-
und Lagerrdume sowie Hausarbeitsraume und ausschlief3lich fir Essensvorbereitung, Ko-
chen, Spiilen etc. genutzte Kiichenrdume* (vgl. Gutachten Draeger).

Eine andere Mdglichkeit besteht darin, aktive Schallschutzmal3inahmen westlich des vor-
gesehenen Grundstuicks fir die Kindertagesstatte vorzusehen und das Beachvolleyballfeld
nach Westen zu verlegen. Es bietet es sich an, das westlich angrenzende Grundstiick des
Freibades mit einem Larmschutzwall von 3m H6he zum Plangebiet abzugrenzen.

Diese Losungsmaglichkeit wurde durch das Buro Draeger nochmals tberprift (vgl. Ergan-
zende Stellungnahme zum Freizeitlarm bei geanderter Volleyballplatzposition, Nr. 20-34 vom
Juli 2020).

Die Uberprifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Verlegung des Beachvolleyballfeldes
und der Errichtung eines 3m hohen Larmschutzwalls an der Westgrenze des Grundstiicks
fur die Kindertagesstétte die Immissionen weniger als 60 dB(A) betragen.
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Abbildung 9: Sportanlagenlarm ISO dB-Flachen Abbildung 10: Sportanlagenlarm ISO dB-Flachen
ohne Bebauung, H = 2m (ohne MaRstab); Quelle: | ohne Bebauung, H = 5m (ohne MaRstab); Quelle:
schalltechnische Untersuchung -Ergénzung-, schalltechnische Untersuchung -Ergénzung-,
Draeger Akustik Draeger Akustik

Die im Hinblick auf eine Vermeidung von Stérungen der schutzbedirftigen Innennutzungen
und die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Kommunikation auf den Au3enaufenthalts-
flachen fur eine Kindertagesstattennutzung wiinschenswerten AuRenlarmpegelwerte werden
dadurch eingehalten. Passive SchallschutzmaRnahmen im Zuge der architektonischen
Selbsthilfe bei der Gestaltung des Kindertagesstéatten-Gebaudes sind dadurch nicht mehr
notwendig.

Die Stadt Geseke hat sich dazu entschlossen, einen Larmschutzwall zu errichten und
gleichzeitig das Beachvolleyballfeld zu verlegen. Dadurch kdnnen die Immissionsrichtwerte
eingehalten werden ohne dass die geplante Kindertagesstatte in ihrer Grundrissgestaltung
eingeengt wird.

Des Weiteren kann der Larmschutzwall durch entsprechende Modellierung auch in die
Aullengestaltung des Freibadgeldndes und der Kindertagesstétte einbezogen werden.

6.3.2. Geruchsimmissionen

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang der Ortslage Geseke zur freien Landschaft.
Norddstlich befindet sich an der Schorlemer Stral3e eine ehemalige Hofstelle, auf der nach
Auskunft der Landwirtschaftskammer NW keine Viehhaltung mehr betrieben wird.

An der Vélmeder StralRe befindet sich, etwa 400m in 6stlicher Richtung eine Hofstelle mit
Mastschweinehaltung von 100-200 Stiick sowie eine Rinderhaltung mit ca. 30 Rindern.
Die beiden weiteren Hofstellen an der Vélmeder Stral3e betreiben keine Viehhaltung mehr
an diesen Standorten.

Es ist somit nicht davon auszugehen, dass es zu Beeintrachtigungen durch landwirtschaft-
liche Gerliche oder anderen Emissionen im Plangebiet kommt.

-12 -




LE'_I

Begriindung zum B-Plan E 44 ,Rabenfittich*

6.4. Ver-und Entsorgung

Beziglich der Versorgung mit Wasser, Energie und Telekommunikation kann das Plangebiet
an das jeweils vorhandene Leitungssystem im Huchtweg bzw. in der geplanten Erschlie-
Bungsstral3e angeschlossen werden. Dazu sind ggf. Verlangerungen der vorhandenen Lei-
tungen notwendig. Diese werden vor Beginn der ErschlieBungsmal3nahmen mit den jeweili-
gen Versorgungstrager abgestimmt, so dass eine Versorgung im Rahmen der Erschlie3ung
des Plangebietes gewéahrleistet wird.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird an die vorhandene Mischwasserkanalisa-
tion im Huchtweg angeschlossen. Ein Mischwasserkanal DN 300 fuhrt bereits vom Hucht-
weg nach Osten Richtung Umkleidegeb&ude. Diese Leitung wird im Zuge der Erschlie-
Bungsmaflnahmen um ca. 80m nach Osten verlangert, so dass das Plangebiet an das Ka-
nalnetz angeschlossen ist. Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes und weil nur ein
Anschluss bengétigt wird, ist dieses die wirtschaftlich sinnvollste Losung.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet ist aufgrund der Bodenbeschaf-
fenheit und der geologischen Verhéltnisse des Untergrundes nicht méglich. Vorfluter, in die
das Niederschlagswasser eingeleitet werden kénnte, sind nicht vorhanden.

Die Errichtung eines separaten Regenwasserkanals scheidet aus Kostengriinden aus und ist
wirtschatftlich nicht vertretbar, da sich weder ein Regenwasserkanal noch ein Vorfluter in ei-
ner akzeptablen Entfernung zum Plangebiet befinden.

6.5. Anbindung an den OPNV

Der Bereich Freibad, Sportanlagen und damit auch das Plangebiet sind zurzeit noch nicht
optimal in das OPNV-Netz im Stadtgebiet Geseke eingebunden.

Die nachste Bushaltestelle bzw. der Bahnhof Geseke befindet sich ful3laufig ca. 800m west-
lich entfernt.

Langfristig ist vorgesehen, diesen Bereich durch eine Haltestelle im Bereich Freibad /
Huchtweg in das Liniennetz zu integrieren und damit die Erreichbarkeit und Attraktivitat der
Freizeitanlagen und der geplanten Kindertagesstétte zu erhéhen.
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7. Umweltbelange

Fur den Bebauungsplan wird gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. In diesem Bericht
werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 gepruft, beschrieben und bewertet.

Es wird eine Artschutzprufung durchgefihrt. Daher wird die Betroffenheit gem. § 44
BNatSchG der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten untersucht.

Der Umweltbericht als auch die Artenschutzpriifung wurden vom Biro fiir Landschaftspla-
nung Mestermann erstellt. Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil dieser Begrin-
dung, die Artenschutzprifung ist als Anlage beigefugt.

Ergebnis des Umweltberichts
Gemalf den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzglter zu prufen:

* Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
* Tiere

» Pflanzen
* Flache

* Boden

+  Wasser

* Klima und Luft

* Landschaft

» Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter

« Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen
» Art und Menge der erzeugten Abfélle

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten Maf3hahmen verbundenen unvermeid-
baren Beeintrachtigungen der Schutzgiter aufzuzeigen. Dazu werden fir jedes Schutzgut, in
dem potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zundchst die relevanten Wirkfaktoren
beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen benannt. Unter
Berlicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der
Schutzgiter werden abschlie3end die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen
abgeleitet.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden folgende
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen beschrieben:

Schutzqut Tiere

» Zur Vermeidung der Verbotstatbestande muss eine Begrenzung der Inanspruchnah-
me von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30.
September) erfolgen. Rodungs- und RAumungsmalnahmen samtlicher Vegetations-
flachen diurfen dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aul3er-
halb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt
werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestédnden oder des Oberbodens
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die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

+ Die Aktivitaten der BaumafRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materialla-
gerung etc.) missen auf vorhandene befestigte Flachen oder auf zuklnftig Uberbaute
Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehodlzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tUbernehmen
konnen.

Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder tiberbauten Flachen beschrankt
bleiben. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen zu beachten. Im
Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50m

+ keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
* nichts gelagert wird

+ keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

Schutzqut Flache

Fir die durch das Vorhaben beanspruchte Flache kann im Zusammenhang mit der geplan-
ten Anderung des Bebauungsplans keine Verminderungs- oder VermeidungsmalRnahme
formuliert werden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskompensation wird auf die Ausfiihrun-
gen im Kap. 4.3 des Umweltberichts verwiesen.

Schutzgut Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Béden kann im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben keine Verminderungs- oder Vermeidungsmalf3nahme formuliert werden. Bei Realisie-
rung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veranderung der anstehenden Bo-
dentypen nicht zu vermeiden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskompensation wird auf die
Ausfihrungen im Kap. 4.3 des Umweltberichtes verwiesen.

Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen noch werden
Oberflachengewasser tangiert. Die folgenden MalRnahmen sind bei der Durchfiihrung der
Bauarbeiten zu beachten:

* Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reini-
gungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) au3erhalb versiegelter
Flachen

» Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behélter und Leitungen mit Wasser gefahrdenden
Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

Schutzqgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine signifikanten lokal- oder regionalklimatischen Ver-
anderungen verbunden.
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Schutzgut Landschaft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine maf3geblichen Verdnderungen der Landschaftsge-
stalt und des Landschaftsbildes verbunden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder Minderungs-
mafinahmen ergibt sich nicht.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern findet nicht statt. Ein Be-
darf an Vermeidungs- oder Minderungsmalf3nahmen ergibt sich nicht.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteili-
ge Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Bio-
logische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kulturgiter
und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht
zu erwarten.

Ergebnis der Artenschutzprifung

Haufige und verbreitete Vogelarten

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der haufigen und ver-
breiteten Vogelarten wird unter Berticksichtigung der nachstehenden Vermeidungsmalnahmen
ausgeschlossen:

» zur Vermeidung der Verbotstatbestande muss eine Begrenzung der Inanspruchnah-
me von Vegetationsbestidnden auf Zeiten aul3erhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30.
September) erfolgen. Rodungs- und RAumungsmalnahmen samtlicher Vegetations-
flachen durfen dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aul3er-
halb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt
werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestédnden oder des Oberbodens
die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

» Die Aktivitaten der BaumaRRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materialla-
gerung etc.) mussen auf vorhandene befestigte Flachen oder auf zukinftig Uberbaute
Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehdlzbestande und Vegetationsbestéande der ndheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tUbernehmen
kénnen.

Planungsrelevante Arten
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG der planungsrelevanten Vo-
gelarten wird unter Berticksichtigung der nachstehenden VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen:

* Um eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlie3en, sind Ge-
holze und Vegetationsflachen generell aul3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. Sep-
tember), also zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu roden und zu rau-
men. Ist dieses nicht innerhalb des angegebenen Zeitraumes mdglich, muss durch
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eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung
von Vegetations- und Gehdlzbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von
einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

» Sollte eine Betroffenheit nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten),
also eine Quatrtiersnutzung durch eine planungsrelevante Art festgestellt werden, so
sind gegebenenfalls Ersatzquartiere zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans E 44 ,Rabenfittich“ in Verbindung mit der 122. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ,Bereich Rabenfittich* der Stadt Geseke 16st unter Be-
ricksichtigung der genannten Vermeidungsmafl3nahmen keine Verbotstatbestande gemaf 8§
44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG aus.

FFH-Vorprifung

Im Zusammenhang mit der 122. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung
des Bebauungsplans E 44 ,Rabenfittich“ und der damit einhergehenden Errichtung einer
Kindertagesstatte sowie Verkehrsflachen erfolgt eine dauerhafte Beanspruchung und Uber-
planung von Freiflache auBerhalb der Gebietskulisse des Vogelschutzgebiets.

Das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde® ist ca. 600 m vom Vorhaben entfernt. Ein durch vi-
suelle Wirkungen (Silhouettenwirkung), akustische Wirkungen (Schallemissionen) oder
stoffliche Wirkungen (Stickstoff-/Nahrstoffeintrag) ausgeltster negativer Einfluss des Vorha-
bens auf das Vogelschutzgebiet ist aufgrund der Entfernung ausgeschlossen. Weiterhin be-
sitzen die Flachen im Bereich des Plangebiets keine strukturelle Verbindung mit Flachen
des Vogelschutzgebiets, weshalb eine Inanspruchnahme des Plangebiets zu keinen nach-
teiligen Wirkungen auf das Vogelschutzgebiet fuhren wird.

Das Erfordernis einer FFH-Vertraglichkeitsstudie liegt nicht vor.
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8. Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem Wertpunk-
tedefizit von 3.780 Biotopwertpunkten bewertet. Um dieses Defizit zu kompensieren, erfolgt die
Inanspruchnahme einer insgesamt ca. 2,5 ha groRen MalRBnahmenflachen der Naturschutzstif-
tung Geseke durch die Herstellung und dauerhafte Erhaltung/Pflege von artenreichem Griin-
land mit besonderer Eignung fir Ziele des Vogelschutzes gemall dem Vogelschutzmafinah-
menplan des Landes NRW. Die Flache wird dauerhatt fir die Zwecke des Naturschutzes
grundbuchlich gesichert.

Es handelt sich dabei um das Flursttick 193, Flur 3, Gemarkung Geseke.

Damit kann der Eingriff in Natur und Landschatft vollstéandig ausgeglichen werden.

Die externe Kompensationsflache wird im Bebauungsplan gem. § 1la Abs. 3 Satz 2 BauGB
i.V.m. 8 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB dem durch die Planung verursachten Eingriff in Natur und
Landschaft zugeordnet und festgesetzt. Sie ist somit Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Abbildung 11: Lage der externe Kompensationsflache Gemarkung Geseke, Flur 3, Flurstick 193 (oh-
ne Mal3stab); Quelle: www.tim-online.nrw.de, eigene Darstellung)
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9. Monitoring

Die Stadt Geseke wird gem. § 4c BauGB MaRnahmen zur Uberpriifung von Umweltauswir-
kungen vorsehen. Sollten sich Entscheidungen und Festsetzungen auf Prognosen stiitzen,
werden entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser Pla-
nentscheidung vorgesehen. So ist im Einzelnen zu priufen, ob die angenommenen Ein-
gangsparameter sich im Laufe der Zeit entgegen der Annahme veréndern und damit mog-
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licherweise die getroffenen Festsetzungen nicht mehr ausreichen.
Weitere UberwachungsmaRnahmen sind nicht notwendig.
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