I. Zeichnerische Festsetzungen/Erklarung der Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. 9 (7) BaucB

E=i

Flachen fir Gemeinbedarf

Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Kindertagesstatte
(KB gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Maf der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
0!4 gem. § 16 BauNVO
Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
I gem. § 16 (4) BauNVO
zulassige maximale Gebaudehdhe in Metern tber Normalh&hennull (NHN)
Hmax. | gem.§16(2) Nr. 4 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstlicksflache
gem. § 16 (5) BauNVO

offene Bauweise
gem. § 22 BauNVO

o

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

Verkehrsflachen

——=  §ffentliche Stralenverkehrsfldche
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauNVO

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Umgrenzung von Flachen zur Vorkehrung zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
—gem-—§-8-(H-Nr-24 BauGB-

v

v

\

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, hier: Larmschutzwall

Stand der Planunterlagen: .....................
Die Planunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom ..................
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest, den ... e

i.A,

Der Bauausschuss der Stadt
Geseke hat in seiner Sitzung
am 18.1.2019 die Aufstellung

§2 (1) BauGB i.V.m. § 18
BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am
20.04.2020 offentlich bekannt
gemacht.

it

dieses Bebauungsplanes gem.

Geseke, d7en 01 wu-mm:. 3

Die Beteiligung der Offentlichkeit

gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom

21.09.2020 bis 31.10.2020
durchgefithrt. Die Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher
Belange gem.

§ 4 (1) BauGB erfolgte vom
21.09.2020 bis 31.10.2020.

Die ortstbliche Bekanntmachung
erfolgte am 10.09.2020.

Geseke, den 0 1 JuLl 2021

Die &ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht
wurde gem. § 3 (2) BauGB vom
Bauausschuss der Stadt Geseke
am 03.12.2020 beschlossen.

Geseke, den ‘B 1480

Dieser Plan hat mit der Begrindung gem. §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB nach ortstiblicher
Bekanntmachung in der Zeit vom 17.12.2020 bis
einschl. 28.01.2021 ausgelegen.

Der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange hatten in der Zeit vom 17.12.2020 bis
einschl. 28.01.2021 Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Die Offenlegung wurde am 09.12,2020 ortstblich
bekanntgemacht.

Geseke, den

01, JuLi2on

Der Rat der Stadt Geseke hat in seiner Sitzung am
. 25.92. 1. diesen Bebauungsplan einschliellich
Begriindung und Umweltbericht gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wurde am 39051} offentlich
bekannt gemacht.

Geseke, den
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Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG | AUFSTELLUNGBESCHLUSS | FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS | OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit

geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in
der zurzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGEI. | S.
2542), in der zurzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12,1990 (BGBI. | 1991
I S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 256) in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung.
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| gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

rY

>
2

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen,
Strduchern und sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. texil. Festsetzung Nr. 3)

Sonstige erlauternde Planzeichen

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flursticksnummer

Bemaflung

B Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 3.780 Biotopwertpunkten.

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auf einer Ackerflache im Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde" in der
Gemarkung Geseke, Flur 3, Flurstiick 193, ,Auf dem Lohofe". Die Flache wird zeitnah von der Stadt Geseke
erworben, so dass sich im Zuge des Erwerbs und der damit verbundenen Flachenvereinigung noch eine
neue Flursticksnummer ergeben wird. Vorgesehen ist auf einer insgesamt rd. 2,5 ha grofien
MaRnahmenflache der Naturschutz-Stiftung Geseke die Herstellung und dauerhafte Erhaltung/Pflege von
artenreichem Griinland mit besonderer Eignung fiir Ziele des Vogelschutzes geman
VogelschutzmaRnahmenplan des Landes NRW., Die Flache wird dauerhaft fir Zwecke des Naturschutzes
grundbuchlich gesichert.

externe
Kompensationsflacl

Gemarkung Ges:

. Hinweise

ll. Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen
Maf der baulichen Nutzung gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Die zulassige Gebaudehdhe darf maximal 111,00 m Uber Normalhéhennull betragen. Als oberster
Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem.§ 23 (3) Satz 3 BauNvo

2. Oberirdische Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO
(Spielanlagen, Spielgerateschuppen und Einfriedungen) sind auch aullerhalb der Baugrenzen
zulassig, sofern sie nicht mit den Flachen zu Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstiger
Bepflanzung im Widerspruch stehen.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

3. Die Flachen sind mit standortgerechten heimischen Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

4, Je vier Pkw-Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum fachgerecht zu
pflanzen und zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem.§9 (1) Nr. 20 BauGB

5. Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind wasserdurchlassig herzustellen.

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bedenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden ist nach § 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, Aullenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/93750 anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

2. Der bei BaumafRnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist mdglichst weitgehend auf
dem Grundstlick zu belassen, auf dem er anfalit.

3. Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontamierte Materialien entdeckt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfille, kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und zu sichern.

- Bei den Baumafinahmen anfallende Abfille, sind gem. § 5 Abs. 2 und 3 Kreislauffwirtschafts- und Abfall-
gesetz (KrW- / AbfG) einer ordnungsgemafien und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dies
technisch maglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW- / AbfG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufithren. Bei der
Verwertungsmafnahme dirfen die natlrliche Bodenfunktion nicht beeintrachtigt sowie schadliche
Bodenverfarbungen nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4 und 7 BundesBodenschutzgesetz BBodSchG).

- Darliber hinaus sind bei Verwertungsmafinahmen auf landwirtschaftlich genutzten Béden, u.a. die
Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu beriicksichtigen (§ 17 BBodSchG).

- Seit 1995 ist in Nordrhein-Westfalen eine allgemein zugangliche Boden- und Bauschuttbérse in Betrieb
gegangen, mit deren Hilfe die Verwendung von unbelasteten Bodenaushub, Bauschutt, Strallenaufbruch
und ausgewahlten Baureststoffen (z.B. Holz, Metall, Dammmaterial) geférdert werden soll. Anbieter kdnnen
ihr Angebot selbst - sofern Sie Uber die technischen Voraussetzungen verfligen - oder Uber die
Entsorgungswirtschaft Soest (ESG) in die Bérse eingehen lassen. Ansprechpartner bei der ESG ist Herr
Ruthe (Tel.:02921 - 353102).

- Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich unzumutbar (§ 5 Abs. 4
KrW- / AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertraglichere Losung dar (§ 5 Abs. 5 Kr'W- / AbfG), ist
der Bodenaushub als Uberlassungspflichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen Bodendeponie im Kreis
Soest zu entsorgen.

Verfugt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst Uber eine zugelassene Anlage i.S. des § 13 Abs. 1
Satz 2 Kr'W / AbfG im Gebiet des Kreis Soest und wird der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfallt die

v.g. Uberlassungspflicht.

4, Allgemeiner Artenschutz
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbesténden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs-
und Raumungsmafnahmen samtlicher Vegetationsflachen dirfen dementsprechend nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchgefilhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
auBerhalb dieses Zeitraums kann durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der
Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Végel sind.

Die Aktivitaten der Baumafinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) miissen auf
die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann
sichergestellt werden, dass zu erhaltende Vegetationsbesténde der ndheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen kénnen.

5. Artenschutz planungsrelevante Arten
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG der planungsrelevanten Vogelarten
wird unter Beriicksichtigung der nachstehenden Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen:
Um eine Betroffenheit geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sind Gehdlze und
Vegetationsflachen generell aulierhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September), also zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar zu roden und zu raumen. Ist dieses nicht innerhalb des angegebenen
Zeitraumes moglich, muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der
Entfernung von Vegetations- und Gehdlzbestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer
Quartiernutzung durch Végel sind.
Generell besteht ein Restrisiko der Betroffenheit von planungsrelevanten Vogeln, z. B. durch eine spontane
Neubesiedlung der Gehdlze. Daher sollten die Geholzbestande zeithah vor der Inanspruchnahme auf eine
Quartiernutzung kontrolliert werden.
Sollte eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten), also eine
Quartiernutzung durch eine planungsrelevante Arten festgestellt werden, so sind gegebenenfalls
Ersatzquartiere zu schaffen.
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