VOR DER ANDERUNG UND NEUAUFSTELLUNG :

NACH DER 1. ANDERUNG UND NEUAUFSTELLUNG
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Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. S 11 a
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= == == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. S 11 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

= == == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. S 11 a (§ 9 Abs. 7 BauGB)

= == == Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. S 11 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet, Zweckbestimmung regenerative Energienutzung
SO | (Photovoltaik)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

';(;T(‘)ar’; zulassige Gesamthdhe der baulichen Anlagen

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
E Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Kennzeichnungen

6,00 Bemalung

% Geb3dude mit Hausnummer

547 Flursticksnummer
Vorschlag zur Aufstellung der Solarmodule (unverbdinlich)

Natura 2000 Vogelschutzgebiet "Hellwegborde”

<I> Gebietskennzeichnung

Karthografische Darstellung

Die Planungsunterlage entspricht hinsichtlich
der Flurstiicke und Gebaude den Anforderungen
der Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest,den ..........c......

Kreis Soest

Bau, Kataster, Stral’en, Umwelt
Liegenschaftskataster und

Geodatenmanagement

im Auftrag

Aufstellung / Anderungsbeschluss

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der
Stadt Geseke hat in seiner Sitzung am 26.09.2019
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem.

§ 2 (1) BauGB i.V.m. § 8 BauGB beschlossen.

Geseke,den .................

gez. Dr. Remco van der Velden

Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
hat in der Zeit vom XX.XX.2020 bis XX.XX.2020
stattgefunden. Die Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgte in der Zeit vom XX.XX.2020 bis XX.XX.2020.
Ort und Dauer der Auslegung sind am XX.XX.2020
ortsuiblichbekannt gemacht worden.

Geseke,den .................
gez. Dr. Remco van der Velden

Blrgermeister

Offenlegungsbeschluss

Die é6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit Begrindung und Umweltbericht wurde
gem. § 3 (2) BauGB vom Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss der Stadt Geseke am
XX.XX.2020 beschlossen.

Geseke,den .................

gez. Dr. Remco van der Velden

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung

und Umweltbericht gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
in der Zeit vom XX.XX.2020 bis XX.XX.2020
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sind am XX.XX.2020 orts(blich
bekannt gemacht worden.

Geseke,den .................

gez. Dr. Remco van der Velden

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geseke hat in seiner Sitzung
am XX.XX.2020 diesen Bebauungsplan
einschliellich Begrindung und Umweltbericht
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Der Beschluss wurde am ................. 6ffentlich
bekannt gemacht.

Geseke,den .................

gez. Dr. Remco van der Velden

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3)
BauGB entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Geseke am ................ bekannt gemacht
worden.

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo
und wann dieser Bebauungsplan mit der
Begriindung eingesehen werden kann.

Gemal § 10 (3) BauGB tritt dieser Bebauungs-
plan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Geseke,den .................

gez. Dr. Remco van der Velden

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Vermessung Geseke
UTM ETS 89 System

Stand: 19.09.2017

HINWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Geseke als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL - Archaolgie fiir Westfalen, AulRenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/93750, Fax:
02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15,
16 Denkmalschutzgesetz NW),falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§

16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Im Plangebiet liegen hochwertige Béden mit sehr hoher und hoher Verdichtungsempfindlichkeit vor. Zur Vermeidung der Verdichtung muss eine
bodenschonende Bearbeitung erfolgen. Die Bautatigkeiten werden auf Zeiten trockener Witterung und geringer Bodenfeuchte beschrankt. Die
Baumalfinahmen haben so zu erfolgen, dass die verdichtungsempfindlichen Bdden auRerhalb des Plangebietes nicht beansprucht und in ihren

natirlichen Funktionen nicht beeintrachtigt werden.

2. Bodenaushub

Der bei Baumalnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst weitgehend auf dem Grundstiick zu belassen, auf

dem er anfallt.

3. Bodenkontaminationen

Sollten bei Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontamitationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung

Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle, kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und

Zu sichern.

4, Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aulRerhalb der

Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen

sollen dementsprechend nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachen-beanspruchungen aulerhalb dieses Zeitraums
kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetations-bestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

Die Aktivitdt der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung , Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf zukiinftig Gberbaute Bereiche beschrankt
werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum (bernehmen kénnen. Bei der Bauausflihrung sind etwaige

Hinweise auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverz{iglich ist die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Soest als fir den Artenschutz zustandige Behérde zu informieren.

5. Luftverteidigungsanlage

Der Planungsbereich liegt im Interessensbereich der Luftverteidigungsanlage Marienbaum und es ist nicht gestattet, dass bauliche Anlagen
einschlieflich untergeordneter Gebaudeteile eine Hohe von 30 m Ober Grund Uberschreiten.

6. Natura 2000 Vogelschutzgebiet

Teile des Geltungsbereichs sind Bestandteil des Natura 2000 Vogelschutzg ebietes "Hellwegbdérde".

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S.
3634), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit
geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit gultigen Fassung.

DARSTELLUNG DER KOMPENSATIONSMARNAHME
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4. 2)

In den’ﬁ#ﬂéld’&ﬁlﬁ@ﬁ'""’"

Kartenauszug ohne Maf}

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9ADbs. 1 Nr. 1)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung: ,,regenerative Energie”

Zulassig im Plangebiet ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen bis zu einer maximalen
Gesamthohe von 3,0 m tUber dem vorhandenen Gelande.

2 Nebenanlagen (§ 9ADbs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage benétigt werden, wie z.B. Container
und Abstellraum, sind zuldssig. Die zuldssige Gesamthéhe der Nebenanlagen ist maximal 3,0
m.

3. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONRW)

Einfriedungen missen Uber mindestens 20 cm Bodenfreiheit verfliigen und sind daher nur als

transparente Zaun- und Gitterkonstruktionen mit einem Abstand von mindestens 20 cm zur
Gelandeoberflache zuldssig.

4, Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Gebietskennzeichnung A (Teilbereich
des Flurstiicks 124) ist auf einer Flachengrée von 5.200 m2 ein extensives Griinland mit dem
Grundwert 5 zu entwickeln. Die Erst-Einsaat ist nur mit einem geeigneten, regional zertifizierten
Saatgut (§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) zuldssig. Zulassig ist die Nutzung als Mahwiese bei
1-2-maliger Mahd und dem Abtransport des Mahdguts oder die Nutzung als Weide (bei
Standweide sind maximal 2 Gro3vieheinheiten zulassig). Unzuldssig ist der Einsatz
Dingemitteln und/oder Pestiziden sowie die Nutzungsaufgabe oder ein Griinlandumbruch. Eine
Bekampfung unerwiinschter Tier- und Pflanzenarten ist mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

4.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Gebietskennzeichnung B (Flursttick 53,
Flur 12) ist auf einer FlachengroRe von mindestens 5.933 m2 ein Extensivgriinland mit
randlichen Altgrasstreifen zu entwickeln. Die MaRnahmenflache ist als extensive Mahwiese mit
einem randlichen, nicht jahrlich gemahten ca. 10 m breiten Altgrasstreifen entlang der
sudlichen Flurstlicksgrenze zu bewirtschaften. Fur die Flache gelten folgende
Nutzungsauflagen:

Vorgaben zum Mahdregime: Fir den Aligrasstreifen muss die Mahd alle 2-3 Jahre erfolgen,
uberwinternd. Fur das ubrige Grinlad gilt, jahrliche Mahd, ein — bis zweischiirig. Die erste
Mahd muss entweder friih bis 15. Mai oder spat ab 16. August, zweite Mahd jeweils nach dem
15. September erfolgen.

zu den allgemeinen Auflagen zahlen: Mahd nur mit geeignetem Gerat (kein Absaugen des
Mahdguts), Mahd von innen nach auf3en oder von einer Seite ausgehend, Abtransport des
Mahdguts nach jedem Durchgang, keine Silagemieten oder Lagerung von sonstigem Material,
Geraten etc. auf der Flache, kein Einsatz von Dingemitteln oderPestiziden, kKein
Griinlandumbruch, keine Neuansaat, Nach- oder Reparatursaat sowie keine Nutzungsaufgabe.
Je nach Entwicklung der Flache sind die Pflege- und Unterhaltungsmafnahmen ggf. zur
Erreichung des Kompensationsziels in Abstimmung mit UNB anzupassen. Die
Mafinahmenflache ist in Richtung der sidlich angrenzenden Bewirtschaftungsflache
abzugrenzen und vor Uberfahren zu schiitzen (z.B. mittels max. 60 cm hohe
Eichenspaltpfahlen).
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Ubersichtsplan MaRstab: 1: 5000

Bebauungsplan S 11 a und
1. Anderung des Bebauungsplans S 11
"Sondergebiet regenerative Energie"
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Mafistab: 1: 1000
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